ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

	Российская Федерация, город Москва
	_____________________



Мамаев Расул Умарович (дата рождения: 21.08.1988 г., место рождения: г.Махачкала, СНИЛС 138-920-445 77, ИНН 056014733071, ОГРНИП 309056024600042, адрес регистрации по месту жительства: 111625, г. Москва, ул. Святоозерская, д. 2, кв. 202), в лице финансового управляющего Маркина Михаила Сергеевича, члена ПАУ ЦФО (ОГРН/ИНН 1027700542209/7705431418, 115191, г. Москва, Гамсоновский пер., д. 2, стр. 1, пом. 85), действующего на основании решения Арбитражного суда города Москвы от 22.10.2018 г. (резолютивная часть объявлена 17.10.2018 г.) по делу № А40-152303/17-71-201 Ф, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
__________________, именуемый(-ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, 
а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель – принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество (далее по тексту – Имущество): 
Земельный участок, кадастровый номер: 05:42:000056:9, площадь: 2000 кв. м, местоположение: Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Шеболдаева; категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования: для размещения и обслуживания помещений. Нежилое помещение, кадастровый номер: 05:42:000000:23782, общая площадь: 393,9 кв. м, адрес: Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Шеболдаева, д. 11; этаж № 2.
Вид права – собственность Мамаева Расула Умаровича. Записи государственной регистрации права от 25.03.2026 г.: на земельный участок – № 05:42:000056:9-05/188/2026-52; на нежилое помещение – № 05:42:000000:23782-05/188/2026-48.
По сведениям выписок из ЕГРН от 30.03.2026 г., включенных в отчет об оценке, ограничения прав и обременения земельного участка и нежилого помещения не зарегистрированы.
По данным отчета об оценке № 09-06-26/1 от 09.06.2026 г. техническое состояние здания неудовлетворительное; электроснабжение имеется, водоснабжение, газоснабжение и канализация отсутствуют. Имущество приобретается в том состоянии, в котором оно находится на дату заключения договора купли-продажи.
1.2.	Настоящий Договор заключается Сторонами в порядке, установленном Федеральным законом от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», по результатам продажи Лота № 1 на торгах (протокол от ____________ № ____________).

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.	Продавец обязан:
2.1.1.	Передать Имущество Покупателю по передаточному акту в порядке и срок, предусмотренные п. 4.1 настоящего Договора.
2.1.2.	Представить Покупателю все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.
2.2.	Покупатель обязан:
2.2.1.	Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего Договора, в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
2.2.2.	Перед принятием Имущества осмотреть передаваемое Имущество и принять его по передаточному акту с учетом характеристик и обременения, указанных в разделе 1 настоящего Договора.
2.2.3.	За свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.

3. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК ЕГО ОПЛАТЫ
3.1.	Общая стоимость Имущества по результатам торгов составляет ______________ (________________________________) рублей.
3.2.	Внесенный Покупателем задаток в размере 11 640 000 рублей засчитывается в счет оплаты Имущества. Оставшуюся сумму ______________ рублей Покупатель уплачивает в течение 30 дней со дня подписания настоящего Договора на счет Продавца, указанный в разделе 7 настоящего Договора.

4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
4.1.	Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляются в течение 30 дней с момента полной оплаты по настоящему Договору по передаточному акту, подписываемому Сторонами.
4.2.	Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации.
4.3.	Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит на Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.	За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.	Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.2. настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества.
5.3.	Покупатель самостоятельно несет риски, связанные с фактическим состоянием земельного участка, публичным сервитутом, конфигурацией участка и отсутствием подключенных коммуникаций, а также расходы на использование, оформление и эксплуатацию Имущества после заключения настоящего Договора.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1.	Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях.
6.2.	Споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, решаются Сторонами путем переговоров. При недостижении согласия спор подлежит рассмотрению в суде в соответствии с правилами компетенции и подсудности, установленными законодательством Российской Федерации.
6.3.	Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.4.	Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для государственного органа, осуществляющего государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество.
7. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Продавец:
	Покупатель:

	Мамаев Расул Умарович (дата рождения: 21.08.1988 г., место рождения: г.Махачкала, СНИЛС 138-920-445 77, ИНН 056014733071, ОГРНИП 309056024600042, адрес регистрации по месту жительства: 111625, г. Москва, ул. Святоозерская, д. 2, кв. 202), в лице финансового управляющего Маркина Михаила Сергеевича, члена ПАУ ЦФО.
Почтовый адрес финансового управляющего:
129164, г. Москва, а/я 32
Реквизиты:
Получатель: МАМАЕВ РАСУЛ УМАРОВИЧ
Счет: 40817810850151081020
Банк: ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК" (БЕРДСК)
к/с 30101810150040000763, БИК 045004763, ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001
	

	____________/Маркин М.С.
	____________/__________________
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