ДОГОВОР 
купли-продажи недвижимого имущества и уступки прав аренды земельного участка

г. Москва                                                                      «___» ___________ 2026 г.

Закрытое акционерное общество «Гринол Газ»  (ОГРН 1035010209321, ИНН 7701236536, адрес: 141143, Московская область, г. Щёлково, д. Медвежьи Озёра, ПСБ Байкал), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Епифанова Максима Ивановича, действующего на основании решения Арбитражного суда Московской области от 05.03.2026 по делу № А41-14399/2025, с одной стороны, 
и _______________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________,  действующего на основании ___________________________________, с другой стороны, 
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество, указанное в п.1.2. настоящего Договора, а также уступить Покупателю право аренды земельного участка, указанное в п. 1.2 настоящего Договора, в составе лота № 1, реализуемого на торгах №__________, проводимых на ЭТП ООО «АукционПро», а Покупатель обязуется принять имущество и право аренды и оплатить цену в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.2. Перечень имущества, переходящего в собственность Покупателя:
Лот № 1: Имущественный комплекс производственно-складской базы, включающий следующие объекты (далее – Имущество):
1) 	Право аренды земельного участка, 78 400 +/- 39 кв. м, категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Под размещение производственной базы. кад. № 50:14:0040130:4, расположенного по адресу: расположенное по адресу: Московская область, Щелковский район, сельское поселение Медвежье-Озерское. 
Уступаемое право аренды вытекает из договора аренды земельного участка №10-13 от 01.02.2001, заключённого между ЗАО «Гринол Газ» и Администрацией Щелковского района Московской области (зарегистрирован в ЕГРН №50-50/014-50-01.14-7.2001-180/1 от 06.03.2001).

2) 	Нежилое здание, 	площадью 343,4 кв.м, кад. № 50:14:0000000:124312, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, строение 1 
3) 	Сооружение: склад (павильон ПК-2У), 2эт, площадью 441,2 кв.м, кад.№ 50:14:0000000:123994, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ 
Щёлково, территория Байкал, сооружение 2 
4) 	Сооружение: линейный объект недвижимого имущества-газопровод среднего давления, протяженностью 1 780 м, кад. № 50:14:0000000:123556, расположенное по адресу: Московская область, Щелковский район, дер. Медвежьи Озера 
5) 	Сооружение: газопровод низкого давления, протяженностью 153 м, кад. № 50:14:0000000:122665, расположенное по адресу: Московская область, Щелковский район, Медвежье-Озерский с.о, дер.Медвежьи Озера 
6) 	Нежилое здание: лабораторный корпус № 1, площадью 425,3 кв.м, кад.№ 50:14:0000000:122641, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, строение 1 корпус 2 
7) 	Сооружение: склад для хранения оборудования № 4, площадью 489,9 кв.м, кад. № 50:14:0000000:121444, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, сооружение 4 
8) 	Сооружение: склад для хранения баллонов № 42, площадью 166,8 кв.м, кад. № 50:14:0000000:120448, расположенное по адресу: Московская область, Щелковский район, Медвежье-Озерский с.о, дер. Медвежьи Озера, складская база «Байкал» 
9) 	Нежилое здание, площадью 38,9 кв.м, кад. № 50:14:0000000:119139, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, строение 1, корпус 1 
10) 	Нежилое здание, площадью 64,1 кв.м, кад. № 50:14:0000000:118937, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, строение 1, корпус 3 
11) 	Сооружение: склад унифицированного типа «Орск» № 19, площадью 871,7 кв.м, кад. № 50:14:0000000:116927, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, сооружение 7 
12) 	Сооружение: площадка с ограждением, площадью 2 190 кв.м, кад. № 50:14:0000000:116103, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, сооружение 1 
13) 	Сооружение: склад унифицированный типа «Орск» № 30, площадью 871,7 кв.м, кад. № 50:14:0000000:116101, расположенное по адресу: Московская область, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, сооружение 6 
14) 	Сооружение: склад для хранения оборудования № 2, площадью 641,8 кв.м, кад. № 50:14:0000000:114786, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, сооружение 5 
15) 	Нежилое здание, площадью 181,2 кв.м, кад. № 50:14:0000000:114612, расположенное по адресу: Московская область, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, строение 1 корпус 4 
16) 	Сооружение, площадью 85,2 кв.м, кад. № 50:14:0000000:114360, расположенное по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Щёлково, территория Байкал, сооружение 3

1.3. Имущество и уступаемое право находится в залоге у ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК» (ОГРН 1027739555282, ИНН 7734202860) и реализуются в порядке, установленном Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества ЗАО «Гринол Газ», находящегося в залоге у ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК», утверждённым решением Комитета по проблемным активам Банка от 14.07.2026 № 55/з. 
1.4. В отношении земельного участка установлены ограничения (обременения) прав, предусмотренные статьёй 56 Земельного кодекса РФ (техническое задание от 24.11.2015 № 24-ГЗ выдан: ФГБУ "Национальный парк «Лосиный остров»), о чём Покупатель уведомлён и согласен принять Уступаемое право с указанными обременениями.
1.5. Настоящий Договор заключён по результатам открытых торгов в форме аукциона с закрытой формой представления предложений о цене, проведённых на электронной торговой площадке ООО «АукционПро» (https://au-pro.ru) «____» ___________ 2026 г., что подтверждается протоколом о результатах торгов № ______ от «_____» ___________ 2026 г.

2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Передать Покупателю Имущество и права аренды по акту приема-передачи в срок, установленный п. 5.2 настоящего Договора.
2.1.2.	Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания акта приема-передачи Имущество и права аренды.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1 настоящего Договора, в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
2.2.2. За свой счёт осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре недвижимости.
2.2.3. Принять имущество и право аренды на условиях, предусмотренных настоящим Договором


3. Цена Договора и порядок расчётов
3.1. Общая цена приобретаемых по настоящему Договору Имущества и Уступаемого права составляет ________________ (______________________) рублей ___ копеек, (НДС не облагается). 
Цена определена по результатам торгов (протокол № ______ от «___» ___________ 2026 г.) и является окончательной, изменению не подлежит.
3.2. Задаток в сумме ________________ (_____________________________) рублей ___ копеек, внесённый Покупателем для участия в торгах (платёжное поручение № ____ от «___» ___________ 2026 г.), засчитывается в счёт оплаты по настоящему Договору.
3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить ________________ (______________________________) рублей ___ копеек в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания настоящего Договора.
3.4. Оплата производится путём перечисления денежных средств на специальный банковский счёт Продавца, указанный в разделе 8 настоящего Договора.
Обязанность Покупателя по оплате считается исполненной с момента поступления денежных средств в полном объёме на указанный расчётный счёт Продавца.
3.5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязанности по оплате в установленный срок Продавец вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, письменно уведомив об этом Покупателя. При этом внесённый задаток не возвращается, а Покупатель утрачивает право на получение Имущества и Уступаемого права.
3.6. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности и регистрацией перехода права аренды по настоящему Договору на Имущество, относятся на Покупателя.

4. Ответственность Сторон
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.2. В случае просрочки оплаты по Договору Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,1 % от неоплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.
4.3. Продавец не несёт ответственности за недостатки Имущества, которые были оговорены при заключении Договора или были заранее известны Покупателю, а также за недостатки, которые должны были быть обнаружены Покупателем при осмотре Имущества перед его принятием.
4.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения Договора и непосредственно повлиявших на исполнение обязательств.

5. Передача Имущества и Уступаемого права
5.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту, в котором отражаются состояние и комплектность передаваемых объектов.
5.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня полной оплаты по Договору согласно разделу 3.
5.3. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости. Расходы по регистрации перехода права собственности несёт Покупатель.
5.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит на Покупателя с момента подписания Сторонами передаточного акта.
5.5. Передача документов, удостоверяющих Уступаемое право, осуществляется по акту приёма-передачи документов в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента полной оплаты по Договору. Право аренды переходит к Покупателю с момента подписания указанного акта приёма-передачи документов (если иной момент перехода не установлен договором аренды или законом).
6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
6.2. Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, решаются Сторонами путём переговоров. При недостижении согласия споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Москвы.
6.3. Во всём, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации, в том числе Федеральным законом № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
6.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон.
6.5. Все уведомления и сообщения направляются Сторонам в письменной форме по адресам, указанным в разделе 8 настоящего Договора.
6.6. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному для каждой из Сторон и один для органа регистрации прав (при необходимости).

7. Адреса и реквизиты Сторон
	Продавец
	Покупатель
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	Реквизиты специального счёта должника:
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БИК 044525659
В ПАО "МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК"
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