ПРОЕКТ
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
Московская область, г. Химки                                                                    «____» _______ 2026г.

ООО «КЦИТО» в лице Конкурсного управляющего Малинен Ирины Николаевны, действующей на основании Решения Арбитражного суда Московской области от 25.01.2023 по делу № А41-37114/20, именуемое в дальнейшем - «Продавец», с одной стороны, и
____________________, в лице __________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем - «Покупатель», с другой стороны, далее совместно именуемые - «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет и общие условия договора
1.1. По настоящему Договору, заключенному по итогам торгов (Протокол о результатах проведения торгов № ___________, по продаже имущества ООО «КЦИТО»), проводимых в форме конкурса на электронной площадке ООО «АукционПро», адрес в сети интернет: https://au-pro.ru, Продавец обязуется передать, а Покупатель принять и оплатить недвижимое имущество указанное в Приложении № 1 к Договору, (далее по тексту – «Имущество»).
1.2. Продавец заверяет и гарантирует, что обладает всеми необходимыми полномочиями на заключение настоящего Договора и исполнение своих обязательств по нему. Право собственности Продавца на имущество зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
1.3. Имущество обременено залогом в пользу Общества с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы», на основании следующих договоров:
· Договор об ипотеке (залоге недвижимости), № 176/109-15, выдан 21.12.2015
· Договор уступки прав требования, № РК-06/1815-24, выдан 20.12.2024.
1.4. С момента исполнения Покупателем в полном объеме обязательств по оплате в соответствии с п. 3 настоящего Договора, залог имущества прекращается в силу  п. 4 п. 1 ст. 352 ГК РФ, п. 5 ст. 18.1 ФЗ РФ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ РФ  от 26.10.2002 г.
1.5. Имущество передается Продавцом Покупателю по акту-приема передачи имущества после того, как Покупатель исполнит свои обязательства по оплате в размере и сроки, предусмотренные настоящим договором.
1.6. Перед заключением настоящего Договора Покупатель ознакомился с фактическим состоянием имущества, подлежащего передаче по настоящему Договору. Покупатель осведомлен о всех обременениях (ограничениях) в отношении имущества, не указанных в настоящем договоре, но имеющихся в сообщениях о торгах, выписках из Единого государственного реестра недвижимости, а также условиях договоров аренды с третьими лицами, имеющихся на дату заключения настоящего договора. Покупатель осведомлен о том, что на земельном участке с кадастровым номером 50:10:0010301:672 в здании с кадастровым номером 50:10:0010301:169, расположено недвижимое имущество (помещение), принадлежащее третьему лицу, что влечет наличие у третьего лица доли в праве общедолевой собственности на земельный участок и общедомовое имущество здания в силу закона.  После подписания настоящего Договора Покупатель не вправе заявлять Продавцу претензии относительно качественных свойств имущества, подлежащего передаче по настоящему договору.

2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязуется:
2.1.1. Передать Покупателю по акту приема-передачи имущество в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня регистрации Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии перехода права собственности на недвижимое имущество.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить полную стоимость имущества в соответствии с настоящим Договором.
2.2.2. Совместно с Продавцом в течении 10 (десяти) рабочих дней со дня полной оплаты стоимости имущества в порядке и сроки, предусмотренные п. 3 настоящего Договора обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для подачи заявления о регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.
2.2.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней со дня регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, принять от Продавца имущество по акту приема-передачи.
2.2.4. Обеспечить надлежащее содержание и использование имущества в соответствии с его целевым назначением, а также выполнение иных устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации обязательств.
2.2.5. Обеспечить предоставление гражданам, организациям, осуществляющим эксплуатацию жилищного фонда социального использования, а также организациям, финансируемым за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, товары (работы, услуги) по регулируемым ценам (тарифам) в соответствии с установленными надбавками к ценам (тарифам) и предоставлять указанным потребителям установленные федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления льготы, в том числе льготы по оплате товаров (работ, услуг).

3. Цена и порядок расчета
3.1. Цена продажи имущества, указанного в п. 1.1 Договора, определена по итогам проведения торгов, составляет: __________________ (____________) рублей ______ копеек НДС не облагается. 

3.2. [bookmark: _Hlk67053374]Задаток, уплаченный Покупателем на специальный счет для внесения задатков в размере ___________ (___________________) рублей _________ копеек, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по оплате цены имущества. 
3.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены имущества по Договору составляет _________________ (__________________________) рублей ________ копеек, НДС не облагается. Оплата оставшейся части цены имущества по настоящему договору осуществляется Покупателем безналичным платежом на расчетный счет ___________________________________________________ в течение 30 (Тридцати) дней с даты подписания настоящего договора.  
3.4. Обязательства Покупателя по оплате цены продажи имущества и права аренды считаются выполненными с момента зачисления всей суммы, указанной в п. 3.3, на счета Продавца. 

4. Передача имущества и переход риска случайной гибели имущества
4.1. Продавец в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня исполнения Покупателем всех своих обязательств, предусмотренных настоящим договором, обязан передать Покупателю имущество. Передача имущества осуществляется посредством подписания Сторонами акта приема-передачи. 
4.2. Имущество считается переданными Покупателю с момента подписания акта приема-передачи обеими Сторонами договора. С указанного момента на Покупателя переходит риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, переданного Продавцом.
4.3. Покупатель приобретает право собственности (владения, пользования, распоряжения) на указанное имущество с момента государственной регистрации перехода права собственности.
4.4. Все расходы по государственной регистрации права собственности несет Покупатель. 
5. Ответственность сторон
5.1. В случае нарушения Покупателем сроков оплаты приобретенного имущества, договор купли-продажи расторгается Продавцом в одностороннем порядке. В этом случае задаток, внесенный Покупателем, ему не возвращается, а включается в состав конкурсной массы.
5.2. Сторона договора, имущественные интересы (деловая репутация) которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой Стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой Стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые Сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение товара (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта Сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).
5.3. Любая из Сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).
5.4. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается Стороной, нарушившей обязательства.
5.5. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор).
5.6. В случае невозможности, задержки регистрации перехода права собственности на имущество к Покупателю ввиду наличия обременений, Продавец не несёт какой-либо ответственности.
6. Порядок разрешения споров
6.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
7. Заключительные положения
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до момента окончания исполнения Сторонами договора своих обязательств по нему.
7.2. К Покупателю не переходит обязанность по оплате задолженности по коммунальным и иным платежам, связанным с имуществом, в том числе налоговые обязательства, возникшие до даты государственной регистрации перехода прав собственности к Покупателю.
7.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один - для Продавца, один - для Покупателя.
7.4. Продавец имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Покупателем сроков оплаты приобретенного имущества или отказа Покупателя от оплаты имущества. 
7.5. По всем вопросам, не нашедшим решения в условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений Сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию Сторон настоящего договора, имея в виду необходимости защиты их охраняемых законом прав и интересов, Стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

8. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	«Продавец»
	«Покупатель»

	ООО «КЦИТО» 
Юридический адрес: 141400, Московская область, г. Химки, ш. Вашутинское, д. 1, к. 2-3
ОГРН 1133702002697, ИНН 3702691259, 
КПП 504701001
Банковские реквизиты:

Конкурсный управляющий

_______________________ Малинен И.Н.
М.П.
	









_________________________ 
М.П.




Приложение №1 к Договору купли-продажи 
от «____» __________ 2026 года

Перечень имущества

	
	Наименование объекта имущества 
	Цена объекта, руб.

	1
	Земельный участок, кадастровый номер 50:10:0010301:672;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, з/у 1Н; 
Площадь, м2: 82612 +/- 101;
Категория земель: Земли населенных пунктов;
Виды разрешенного использования: для эксплуатации существующих зданий и сооружений;
Право собственности Продавца зарегистрировано 16.01.2018г, номер государственной регистрации 50:10:0010301:672-50/010/2018-5;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 16.01.2018, номер государственной регистрации 50:10:0010301:672-50/010/2018-1, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:672-50/215/2021-46;
Особые отметки: 
ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 06.09.2023; реквизиты документа-основания: решение об изменении санитарно-защитной зоны для ФГУП НПЦ «Фармзащита» ФМБА России по адресу: Московская область, г. Химки, Вашутинское шоссе, д.11, земельный участок с к.н. 50:10:0010301:92 от 25.04.2023 № 120-03 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Московской области. 
ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 04.10.2023; реквизиты документа-основания: распоряжение об установлении публичного сервитута на земельный участок с кадастровым номером 50:10:0010301:672 от 12.04.2022 № 18666 выдан: Департамент городского имущества города Москвы. 
ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 09.08.2024; реквизиты документа-основания: приказ «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Шереметьево)» от 17.04.2020 № 395-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация). 
Граница земельного участка пересекает границы земельных участков (земельного участка) с кадастровыми номерами (кадастровым номером) 50:10:0010301:1027, 50:10:0010301:1028;
На земельном участке расположено недвижимое имущество (помещение), кадастровый номер 50:10:0010301:550, принадлежащее третьему лицу.

	

	2
	Земельный участок, кадастровый номер 50:10:0010301:673;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, з/у 1/10; 
Площадь, м2: 6788 +/- 29;
Категория земель: Земли населенных пунктов;
Виды разрешенного использования: для эксплуатации существующих зданий и сооружений;
Право собственности Продавца зарегистрировано 16.01.2018г, номер государственной регистрации 50:10:0010301:672-50/010/2018-5;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 16.01.2018, номер государственной регистрации 50:10:0010301:673-50/010/2018-1, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:672-50/215/2021-46;
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 50:10-6.518 от 06.09.2023, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Установить ограничения использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитной зоны ФГУП НПЦ «Фармзащита» ФМБА России по адресу: Московская область, г. Химки, Вашутинское шоссе, д.11, земельный участок с кон. 50:10:0010301:92, согласно которым не допускается использование земельных участков в границах указанной санитарно-защитной зоны в целях: 
2.1. размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; 
2.2. размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции., вид/наименование: Санитарно-защитная зона для ФГУП НПЦ «Фармзащита» ФМБА России по адресу: Московская область, г. Химки, Вашутинское шоссе, д.11, земельный участок с к.н. 50:10:0010301:92, тип: Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов, дата решения: 25.04.2023, номер решения: 120-03, наименование ОГВ/ОМСУ: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Московской области, источник официального опубликования: не подлежит опубликованию.
Особые отметки: 
ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 06.09.2023; реквизиты документа-основания: решение об изменении санитарно-защитной зоны для ФГУП НПЦ «Фармзащита» ФМБА России по адресу: Московская область, г. Химки, Вашутинское шоссе, д.11, земельный участок с к.н. 50:10:0010301:92 от 25.04.2023 № 120-03 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Московской области. 
ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 07.06.2024; реквизиты документа-основания: приказ «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Шереметьево)» от 17.04.2020 № 395-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация). вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 09.08.2024; реквизиты документа-основания: приказ «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Шереметьево)» от 17.04.2020 № 395-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация).

	

	3
	Здание (нежилое), кадастровый номер 50:10:0010301:130;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г Химки, ш Вашутинское, стр. 1Н, корп. 5; 
Площадь: 2405,3 кв.м.;
Назначение: нежилое;
Право собственности Продавца зарегистрировано 07.08.2013г., номер государственной регистрации 50-50-10/051/2013-435;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 19.01.2016, номер государственной регистрации 50-50/010-50/010/004/2015-6922/1, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:130-50/215/2021-41.

	

	4
	Здание (нежилое), кадастровый номер 50:10:0010301:131;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, стр. 1Н к. 7; 
Площадь: 3186,6кв.м.;
Назначение: нежилое;
Право собственности Продавца зарегистрировано 07.08.2013г., номер государственной регистрации 50-50-10/051/2013-436;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 19.01.2016, номер государственной регистрации 50-50/010-50/010/004/2015-6924/1, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:131-50/215/2021-43.

	

	5
	Здание (нежилое), кадастровый номер 50:10:0010301:132;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, стр. 1Н к. 11;
Площадь: 542,7 кв.м.;
Назначение: нежилое;
Право собственности Продавца зарегистрировано 07.08.2013г., номер государственной регистрации 50-50-10/051/2013-437;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 23.12.2025, номер государственной регистрации 50:10:0010301:132-50/155/2025-126, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:132-50/215/2021-41.

	

	6
	Здание (нежилое), кадастровый номер 50:10:0010301:134;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, стр. 1Н к. 19;
Площадь: 1316 кв.м.;
Назначение: нежилое;
Право собственности Продавца зарегистрировано 07.08.2013г., номер государственной регистрации 50-50-10/051/2013-438;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 23.12.2025, номер государственной регистрации 
50:10:0010301:134-50/148/2025-124, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:134-50/215/2021-39.

	

	7
	Здание (нежилое), кадастровый номер 50:10:0010301:136;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, стр. 1Н к. 23; 
Площадь: 89,9 кв.м.;
Назначение: нежилое;
Право собственности Продавца зарегистрировано 09.08.2013г., номер государственной регистрации 50-50-10/007/2013-447;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 23.12.2025, номер государственной регистрации 50:10:0010301:136-50/155/2025-124, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:136-50/215/2021-41.

	

	8
	Здание (нежилое), кадастровый номер 50:10:0010301:169;
адрес: Российская Федерация, Московская область, г.о. Химки, г Химки, ш Вашутинское, стр. 1 к. 2/3; 
Площадь: 9107,9 кв.м.;
Назначение: нежилое;
Право собственности Продавца зарегистрировано 23.09.2013г., номер государственной регистрации 50-50-21/701/2013-552;
Имущество имеет следующие обременения: 
ипотека, дата регистрации 19.01.2016, номер государственной регистрации 50-50/010-50/010/004/2015-6940/1, залогодержатель Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «РУСЬ МЕНЕДЖМЕНТ» Д.У. Комбинированный закрытый паевой инвестиционный фонд «Стрессовые активы»;
Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, дата регистрации 18.03.2021, номер государственной регистрации 50:10:0010301:169-50/215/2021-43;
В здании расположено недвижимое имущество (помещение), кадастровый номер 50:10:0010301:550, принадлежащее третьему лицу.

	

	Итого, общая цена продажи имущества, определенная по итогам проведения торгов, составляет: __________________ (____________) рублей ______ копеек, НДС не облагается.






	«Продавец»
	«Покупатель»

	
Конкурсный управляющий

_______________________ Малинен И.Н.
М.П.
	


_________________________ 
М.П.



