ПРОЕКТ


ДОГОВОР
купли-продажи недвижимого имущества
г. Ростов-на-Дону




               «___» ______ 20__ г.
Волчанская Елена Юрьевна (22.01.1973 года рождения, место рождения 
г. Батайск Ростовской области, ИНН 614100259864, СНИЛС 052-172-168-25), в лице финансового управляющего Орловой Анастасии Юрьевны, действующей на основании Решения Арбитражного суда Ростовской области от 06.12.2022 по делу № А53-12930/2021, Определения Арбитражного суда Ростовской области от 25.11.2024 по делу № А53-12930/2021, именуемая «Продавец», с одной стороны, и _______ в лице ________, действующего на основании __________, именуемый «Покупатель», с другой стороны, действуя в соответствии с Протоколом ____ от ______,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец продал, а Покупатель купил следующее недвижимое имущество: Земельный участок, кадастровый номер 61:44:0050815:16, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для эксплуатации производственных помещений, площадь 2388 кв.м.; административное здание, кадастровый номер 61:44:0050815:32, назначение: нежилое здание, площадь: 130,5 кв.м.. количество этажей: 2; склад, кадастровый номер 61:44:0050815:33, назначение: нежилое здание, площадь 137,1 кв.м., количество этажей: 1; склад, кадастровый номер 61:44:0050815:34, назначение: нежилое здание, площадь 430,4 кв.м.. количество этажей: 1, находящиеся по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Шоссейная, 8б; земельный участок, категория земель земли населенных пунктов – для эксплуатации производственных помещений, площадь: 4032 кв.м., адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка; почтовый адрес ориентира: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Шоссейная, д. 56 «б», кадастровый (или) условный номер: 61:44:0050815:11; здание, наименование: административное здание, кадастровый (или) условный номер 61:44:0050815:79, назначение: нежилое здание, площадь: общая 329,9 кв.м., количество этажей: 2, адрес (месторасположение): Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Шоссейная, 56б; здание, наименование: склад, кадастровый (или) условный номер 61:44:0000000:43501, назначение: нежилое здание, площадь: общая 502,2 кв.м., количество этажей: 1, адрес (местонахождение): Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Шоссейная, 56б; здание, наименование: открытый склад, кадастровый (или) условный номер 61:44:0050815:78, назначение: нежилое здание, площадь: общая 116 кв.м., количество этажей: 1, адрес (местонахождение): Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Шоссейная, 56б; объект незавершенного строительства – фундамент, назначение: нежилое, площадь: общая площадь 392,4 кв.м., кадастровый (или) условный номер 61:44:0050815:77, адрес (местонахождение): Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Шоссейная, 56б. (далее - Имущество).
1.2. Имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора принадлежит Продавцу на праве собственности. Залог в пользу конкурсных кредиторов _________ прекращается в силу положений п.4 ч.1 ст.352 ГК РФ, п.5,6 ст.18.1, ст.138, 213.26 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве) от 26.10.2002 №127-ФЗ с момента оплаты и подписания акта приема-передачи.
1.3. Подписывая настоящий Договор, Покупатель подтверждает полную осведомленность обо всех характеристиках, свойствах имущества и наложенных на имущество обременений/ограничений.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН:
2.1 Продавец обязан:
2.1.1. Передать Покупателю в собственность без каких-либо изъятий имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, в течение 3 (трех) дней после полной его оплаты в порядке, предусмотренном п. 3.2 настоящего договора по акту приема-передачи.

2.1.2. Предоставить все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности Покупателя на недвижимое имущество в Едином государственном реестре прав.
2.2. Продавец вправе:
2.2.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае неисполнения Покупателем обязательства по оплате за имущество в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего договора. 
2.3.
Покупатель обязан: 

2.3.1.
В течение 1 (одного) месяца с момента подписания акта приема-передачи имущества обеспечить государственную регистрацию права собственности на недвижимое имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора.
2.3.2.
Оплатить стоимость приобретаемого имущества в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.
2.4.
Риск случайной гибели имущества переходит к Покупателю с момента передачи объекта, указанного в п.1.1 настоящего договора.
2.5. Покупатель считается исполнившим свои обязательства по оплате приобретаемого имущества с момента передачи Продавцу (перечисления денежных средств на указанный Продавцом банковский счет) суммы, указанной в п. 3.2 настоящего договора.
3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ:
3.1. Стоимость имущества по настоящему договору составляет ________________.
3.2. Сумма задатка в размере ___________________, оплаченная Покупателем до заключения настоящего договора, засчитывается в стоимость имущества, указанную в п. 3.1. настоящего договора. Сумма в размере _____________________ выплачивается Покупателем в течение 30 (тридцать) дней с момента подписания настоящего договора.
3.3. Оплата суммы, указанной в п. 3.2 настоящего договора, осуществляется посредством перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем договоре.

3.4. Покупатель вправе досрочно уплатить сумму, указанную в п. 3.2 настоящего договора.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН:
4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причинённые таким неисполнением убытки.
4.2. Взыскание неустоек и убытков не освобождает сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.
4.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ:
5.1. Ни одна из сторон не несет ответственность перед другой стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары, и другие стихийные бедствия.
5.2. Свидетельство, выданное соответствующей торговой палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
5.3. Сторона, которая не исполнила своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по настоящему договору.
6. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА:
6.1. Настоящий Договор вступает в законную силу и считается заключенным с момента подписания его сторонами. 
6.2 Переход права собственности на недвижимое имущество, передаваемое по настоящему договору, подлежит регистрации в порядке, установленном законом. Расходы на государственную регистрацию прав несет «Покупатель».
6.3. Право собственности на приобретаемое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности и оплаты за него в порядке и сроки, установленные пунктом 3.2. настоящего договора.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ:
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.
7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры будут разрешаться в порядке, установленном действующим законодательством.
8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ:
8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.
8.2. При нарушении сроков оплаты имущества настоящий договор купли-продажи считается расторгнутым с 31 (тридцать первого) дня с момента заключения договора без дополнительных заявлений или уведомлений. Денежные средства, перечисленные в счет исполнения договора купли-продажи до момента его расторжения, за исключением суммы задатка, возвращаются Покупателю по его письменному заявлению. Задаток при нарушении сроков оплаты Покупателю не возвращается.
8.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
8.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, первый экземпляр – для Продавца, второй экземпляр - для Покупателя, третий экземпляр – для органа, осуществляющего регистрацию.
9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец: Волчанская Елена Юрьевна, р/с 40817810850188597794, к/с 30101810150040000763, БИК 045004763, ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК", ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001
Покупатель: ______________________
Продавец





Покупатель
Финансовый управляющий 
___________________/А.Ю. Орлова/   ____________________/ _____________/


