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5
г. Москва
«____» _________ 2026 г.


Гр. РФ Бабаев Айдын Закария оглы (17.08.1958 г.р., место рождения: Азербайджан, Шекинский р-н с. Баш-Гейнюк, ИНН 502203099673, СНИЛС 07094200845, адрес: 143025, Московская обл, г Одинцово, село Ромашково, ул Никольская, д 8 к 1, кв 9) именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Азбиля Игоря Григорьевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Московской области по делу № А41-20882/2026 от 22.04.2026, с одной стороны, 
и _____________, именуем___ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с Протоколом о результатах проведения торгов №____ от ________, проводимых на электронной торговой площадке ООО «АукционПро» заключили настоящий договор купли-продажи о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. В соответствии с настоящим Договором, заключенным по итогам торгов №____ от ______ Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество, принадлежащее Продавцу на праве собственности:
Жилое помещение, квартира, общей площадью 89,8 кв.м., с кадастровым номером 50:20:0010215:2797, расположенная по адресу: Московская обл, г Одинцово, село Ромашково, ул Никольская, д 8 к 1, кв 9.
1.2. Имущество, указанное в пункте 1.1.1 настоящего Договора, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 30.06.2014 сделана запись №50-50-66/061/2014-241.
1.3. Имущество, указанное в пункте 1.1.1 обременено залогом в пользу ООО «СФО Меркурий» на основании Договора купли-продажи закладных № 14 от 15.04.2025, кредитного договора №7250833416 от 27.01.2023; договор залога №7250834768 от 27.01.2023.
1.3.1. Существующие ограничения (обременения) права на вышеуказанное имущество: 
· Запись об ипотеке в силу закона №50:20:0010215:2797-50/422/2023-7 от 06.02.2023.
В соответствии с п.12 Постановления Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009г. № 58 "О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя" продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138, 213.26), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве.
Таким образом, в момент продажи Имущество освобождается от указанного ограничения (обременения) и считается не имеющим ограничений (обременений).
1.4. Право собственности на Недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права от Продавца к Покупателю.
1.5. Расходы на регистрационные действия по переходу права собственности на недвижимое имущество, отчуждаемое по договору купли-продажи, относятся на Покупателя.
1.6. Настоящим стороны договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. № 430-Р».
1.7. Продажа Имущества осуществляется в рамках процедуры реализации имущества, открытой в отношении гр. Бабаева Айдына Закария оглы на основании Решения Арбитражного суда Московской области по делу № А41-20882/2026 от 22.04.2026.
1.8. Покупатель подтверждает, что перед заключением настоящего Договора Имущество им осмотрено, состояние Имущества его устраивает, недостатков, препятствующих заключению настоящего Договора, не обнаружено.
1.9. Имущество передается Продавцом Покупателю в том состоянии, в котором оно имеется на день передачи.
1.10. Обязанность по выселению лиц, зарегистрированных/прописанных и проживающих в жилом помещении (квартире), указанной в пункте №1.1 настоящего договора ложится на Покупателя.

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего Договора
2.1.2. В течение 5 рабочих дней с момента полной оплаты по договору обратиться в территориальное Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, указанные в п. 1.1.1 настоящего Договора.
2.2. Покупатель обязан:
2.1.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего Договора, в порядке и сроки, предусмотренном настоящим Договором.
2.1.2. Принять имущество от Продавца в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.
2.1.3. В течение 5 рабочих дней с момента полной оплаты по договору обратиться в территориальное Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, указанные в п. 1.1.1 настоящего Договора.
2.1.4. Выселить лиц, зарегистрированных/прописанных и проживающих в жилом помещении (квартире), указанной в пункте №1.1 настоящего договора.

3. Стоимость Имущества и порядок расчетов
3.1. Цена Имущества определена на основании Протокола о результатах проведения торгов №___  от ____ и составляет __________ руб. 00 коп. (НДС не облагается).
3.2. В порядке пункта 4 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации сумма внесенного Покупателем задатка для участия в Торгах засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.
3.3. Размер внесенного Покупателем задатка составил ________ руб. 00 коп.
3.4. С учетом пунктов 3.1, 3.2 настоящего Договора денежная сумма, подлежащая уплате Покупателем в пользу Продавца для надлежащего исполнения договорного денежного обязательства по уплате цены (оплате Имущества), составляет ______ руб. _____ коп. (НДС не облагается) и подлежит оплате по реквизитам, указанным в настоящем договоре.
3.5.	Цена продажи Имущества является твердой и окончательной. Никакие обстоятельства (включая выявление недостатков Имущества) не могут быть основанием для предъявления Покупателем требования о пересмотре цены продажи Имущества.
3.6.	Покупатель обязуется исполнить договорное денежное обязательство по уплате цены (оплате Имущества) в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня заключения настоящего Договора.
3.7.	Обязательство Покупателя по оплате Имущества считается исполненным с момента поступления денежных средств в размере, предусмотренном пунктом 3.4 настоящего Договора, на счета Продавца, указанные в разделе «РЕКВИЗИТЫ СТОРОН» настоящего Договора.
3.8.	В случае нарушения Покупателем сроков перечисления платежа Продавец вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, при этом задаток, внесенный Покупателем, удерживается Продавцом и Покупателю не возвращается, а договор признается расторгнутым.


4. Передача имущества
4.1. Передача имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи недвижимого имущества, подписываемого сторонами в момент подачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности.
4.2. Передача имущества должна быть осуществлена в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно Разделу 3 настоящего Договора.
4.3. Право собственности на имущество, переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации. Риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи и передачи ключей от недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1.1 настоящего Договора.

5. Ответственность Сторон
5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в разделе №3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
5.3. В случае нарушения сроков оплаты Имущества договор может быть расторгнут без возмещения Покупателю того, что им было исполнено до момента расторжения, в том числе суммы задатка.

6. Заключительные положения
6.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами, принятых на себя обязательств по нему.
6.2. Если какое-либо из положений настоящего Договора является или становится недействительным, это не окажет влияния на юридическую действительность Договора. Любое такое недействительное положение должно быть исправлено путем заключения Сторонами нового договора или дополнительного соглашения к Договору, и должно максимально возможно сохранить первоначальные намерения Сторон.
6.3. Уведомления и другие виды сообщений и корреспонденции будут считаться действительными, если они сделаны в письменной форме при доставке нарочным под расписку, направлены заказной почтой по почтовым адресам, указанным в договоре или по следующим адресам электронной почты: babaev_fin_u_azbil@ncrb-au.ru. 
6.4. Все изменения и дополнения, оформленные Сторонами дополнительными соглашениями к настоящему Договору, являются его неотъемлемой и составной частью и прилагаются к нему, если они составлены в письменной форме, подписаны сторонами.
6.5. Во всем ином, что не урегулировано в настоящем Договоре, Стороны будут руководствоваться нормами действующего законодательства РФ.
6.6. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию перехода права собственности на объекты недвижимого имущества. При необходимости стороны могут дополнительно составить и подписать любое количество экземпляров договора.
6.7. Продавец имеет право на односторонний внесудебный отказ от исполнения настоящего Договора в случаях: отказа Покупателя от заключения, отказа Покупателя от оплаты.

7. Реквизиты сторон
	Продавец
	Покупатель

	Гр. РФ Бабаев Айдын Закария оглы 17.08.1958 г.р., место рождения: Азербайджан, Шекинский р-н с. Баш-Гейнюк, ИНН 502203099673, СНИЛС 07094200845, адрес: 143025, Московская обл, г Одинцово, село Ромашково, ул Никольская, д 8 к 1, кв 9

Специальный р/счет:
№ 40817810350231417108  в Филиале "Центральный" ПАО "СОВКОМБАНК" 
БИК 045004763 ИНН 4401116480 
Корр/счет 30101810150040000763
	____________________



	Финансовый управляющий 


______________________ И.Г. Азбиль
	


____________________ / __________



